Data sporządzenia prospektu: 10.04.2025
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
PROSPEKT INFORMACYJNY 
PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE – BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA
	

	Deweloper
	„KK INWEST” Sp. z o.o.

	Adres
	61-806  Poznań   ul. Św. Marcin 29/8

	Nr NIP i REGON 
	NIP: 7831878996
	REGON: 525140097

	Nr telefonu
	

	Adres poczty elektronicznej
	biurokkinwest@wp.pl

	Nr Faksu
	

	Adres strony internetowej dewelopera
	



II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA HISTORIA I DOKUMENTOWANIE DOŚWIADCZENIA DEWELOPERA
	HISTORIA I DOKUMENTOWANIE DOŚWIADCZENIA DEWELOPERA

	

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
	Adres
	Chomęcice ul. Stęszewska 9
	

	Data rozpoczęcia
	06.06.2023
	

	Data wykonania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	09.01.2024
	






	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
	Adres
	Brak

	Data rozpoczęcia
	Brak

	Data wykonania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	Brak




	OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERA
	Adres
	Brak

	Data rozpoczęcia
	Brak

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	Brak

	Czy wobec dewelopera prowadzono (lub prowadzi się) postępowanie egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	Brak








III.  INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

 
	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU
	

	Adres i nr działki ewidencyjnej 
	Chodzież, ul. Akacjowa
Przedsięwzięcie deweloperskie jest realizowane na działkach o numerach ewidencyjnych 4501/1, 4501/2, 4501/3, położonych w obrębie ewidencyjnym numer 0001
Przedmiotowa nieruchomość zlokalizowana jest  pod adresem:
Chodzież 64-800, ul. Akacjowa 

	Nr księgi wieczystej
	Kw.nr PO1H/00024019/6



	Istniejące obciążenia hipoteczne Nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	
	BRAK

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym Nieruchomości
	
	Nie dotyczy

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia3
	
	
	Gospodarstwa rolne

	
	
	
	Linia kolejowa Poznań - Piła

	
	
	
	

	Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	
	Uchwała Rady Miejskiej w Chodzieży z dnia 26 września 2022 r. nr LII/384/2022 w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań	i	kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Chodzieży
Studium dostępne jest pod adresem https://bip.ozarow- mazowiecki.pl/m,20285,studium- uwarunkowan-i-kierunkow- zagospodarowania- przestrzennego.htmlhttps://rastry.giso n.pl/mpzp- public/chodziezmiasto/uchwaly/U_2022
_384_LII_studium_tekst.pdf

	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	
	Uchwała Nr XXXVIII/357/06 Rady Miejskiej w Chodzieży z dnia 29 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodzieży, Dziennik Urzędowy Województwa Wielkopolskiego nr 113 poz. 2769

	Inne4
	
	Rozporządzenie Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia obszarów chronionego krajobrazu w województwie pilskim, Dziennik Urzędowy Województwa Pilskiego z 1998 r., Nr 13, poz. 83

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	
	teren	istniejącej	zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach szeregowych, tworzących zespół zabudowy wokół placu przeznaczonego na zieleń urządzoną o funkcji rekreacyjnej (ZP)
możliwość rozbudowy budynku mieszkalnego na cele usługowe, z zachowaniem formy architektonicznej jak w budynku mieszkalnym

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	40% powierzchni działki

	
	Minimalny	udział	procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	40% powierzchni działki

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	brak

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Ze względu na ochronę środowiska 
ustala się :
1) Ochronę obszarów występowania kopalni
2) Zbiorowe zaopatrzenie w wodę oraz odprowadzanie ścieków komunalnych dla całego obszaru objętego  planem :
3) Zakaz :
a) a emisji niespełniających wymagań ochrony środowiska,
b) lokalizowania		obiektów produkcyjnych	na		 terenach mieszkaniowych,		mieszkaniowo-- usługowych i usług konsumpcyjnych,
c) likwidacji wód stojących i płynących,
d) dokonywania zmian stosunków wodnych, o ile nie służą celom ochrony przyrody, wykorzystaniu terenów użytków rolnych i leśnych oraz celom związanym z zabudową terenów przeznaczonych do zabudowy na podstawie niniejszej uchwały,
e) trwałego naruszania walorów krajobrazowych, w tym rzeźby terenu, ze szczególnym uwzględnieniem ukształtowania terenów w rejonie ul. Świętokrzyskiej, jako unikalnej formy krajobrazu miasta,
b) likwidowania zadrzewień na obszarach nieprzeznaczonych pod zabudowę budynkami, z wyłączeniem przypadków, które uniemożliwiają przeprowadzenie	infrastruktury technicznej lub rozwiązanie układu komunikacyjnego,
f) podziału terenów wyłączonych z zabudowy, stanowiących system przyrodniczy miasta, chyba że podział został określony w niniejszym planie;
4) nakaz:
a) zachowania naturalnych walorów
b) zachowania korytarza ekologicznego rzeki Bolimki wraz z jego odtworzeniem w formie systemu zieleni,
c) stosowania zasad zagospodarowania terenów na obszarach chronionego krajobrazu zgodnych z wymogami przepisów o ochronie przyrody,
d) zachowania drzewostanów, w szczególności starodrzewu, na terenach przewidzianych pod zabudowę, o ile nie zagrażają bezpieczeństwu ludzi i nie uniemożliwiają realizacji inwestycji.


	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	
	nieruchomość, na której realizowane jest przedsięwzięcie deweloperskie, nie jest położna na obszarze, dla którego ustalono warunki ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

	
	
	nieruchomość, na której realizowane jest przedsięwzięcie deweloperskie, nie jest położna na obszarze, dla którego ustalono warunki ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych

	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	
	dostęp do działek zapewniają drogi wewnętrzne jako drogi pieszo-jezdne, które mogą stanowić współwłasność użytkowników działek, dla których droga wewnętrzna stanowi dostęp do drogi publicznej, pod warunkiem, że drogi te będą ogólnodostępne

	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	
	Zaopatrzenie w wodę
a) trzy ujęcia wód podziemnych zlokalizowane przy ul. Kochanowskiego (9W2), Chopina (4W, 4W1) oraz Ujskiej (4W2) i rezerwowane tereny dla ujęcia przy ul. Buszczaka - Młyńskiej (9W5),
b) dwie stacje uzdatniania, zlokalizowane przy ul. Kochanowskiego
- Podgórnej (9W1) oraz ul. Chopina - Traugutta (4W),
c) stacja podwyższania ciśnienia przy ul. Waryńskiego (9W4),
d)	istniejący	system	sieci wodociągowych;
Odprowadzenie	ścieków komunalnych
odprowadzenie ścieków komunalnych zapewnia system grawitacyjno- pompowy obejmujący 7 istniejących przepompowni ścieków (4Ks1, 4Ks2, 5Ks1, 5Ks2, 5Ks3, 9Ks1, 10Ks,) z
odprowadzeniem ścieków do miejskiej oczyszczalni	„Studzieniec-Łęg” (Gm.Chodzież), ze zrzutem ścieków oczyszczonych do rzeki Bolimki (dopływ Noteci);
odprowadzenie wód opadowych zapewnione jest poprzez systemem kanałów tylko dla części miasta
Zaopatrzenie w gaz
zaopatrzenie w gaz zapewnia przesyłowy system zewnętrzny gazu wysokometanowego z istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia Dn 400 poprzez:
a) stację redukcyjno - pomiarową I stopnia przy ul. Kasprzaka (9G),
b) sieci gazowe średniego ciśnienia,
c) cztery stacje redukcyjno - pomiarowe II stopnia (4G, 8G1, 8G2, 9G),
Zaopatrzenie w energię cieplną
zaopatrzenie w ciepło zapewniają:
a) kotłownia rejonowa o wydajności
~21.0MW (oznaczenie na rysunku - 8C), z rezerwą mocy umożliwiającą obsługę nowych użytkowników,
b) istniejące sieci ciepłownicze,
c) lokalne systemy grzewcze;
Zaopatrzenie w energię elektryczną
zasilanie w energię elektryczną zapewnia system zewnętrzny poprzez GPZ w Ratajach (Gm.Chodzież), istniejący system elektroenergetyczny sieci SN15 kV oraz elektroenergetyczne stacje transformatorowe zlokalizowane na obszarze miasta;
Zasady obsługi w zakresie telekomunikacji
możliwość lokalizowania urządzeń na istniejących obiektach i terenach, o których mowa w §26 ust. 3 oraz uzbrojenia podziemnego - na wyznaczonych terenach oraz w pasach drogowych i infrastruktury technicznej
Usuwanie odpadów stałych
usuwanie odpadów zapewnia komunalny systemem, z wywozem na składowisko odpadów stałych w Kamionce (Gm.Chodzież)

	Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym6, zawarte w
	
	BRAK

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym5
	Przeznaczenie terenu
	teren	istniejącej	zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach szeregowych, tworzących zespół   zabudowy   wokół   placu przeznaczonego na zieleń urządzoną o funkcji rekreacyjnej (ZP)
możliwość	rozbudowy	budynku mieszkalnego  na  cele  usługowe,  z
zachowaniem formy architektonicznej jak w budynku mieszkalnym


	
	
	




	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
	

	Czy jest pozwolenie na budowę?
	TAK

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone?
	NIE 

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne?
	TAK

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego liczba budynków
	Liczba budynków 
	Jeden budynek mieszkalny jednorodzinny 

	Nr pozwolenia na budowę oraz nazwa organu , który je wydał
	Decyzja	zatwierdzająca	projekt	architektoniczno-budowlany	i udzielająca pozwolenia na budowę nr 182/2024 z dnia 27 maja 2024. przez Starostę Chodzieskiego

	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych
	Rozpoczęcie budowy: 07.06.2024


	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego, w etapach
	W trakcie realizacji na obecnym etapie stan surowy zamknięty z instalacjami oraz tynkami wewnętrznymi 

	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji 
	Ceny nie podlegają waloryzacji

	Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
	Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego w stanie wykończonym nastąpi zgodnie z normą PN-ISO 9836:1997, z uwzględnieniem Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. nr 81 z 27 kwietnia 2012 r., poz. 462, a mianowicie:
- przy obliczaniu powierzchni uwzględniana będzie jedynie powierzchnia lokalu
- powierzchnia pomieszczeń lub ich części w wysokości równej lub większej od 2,20 m będzie zaliczana do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40m, lecz mniejszej od 2,20m – w 50%, natomiast o wysokości mniejszej od 1,40m będzie pomijana całkowicie.

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego
	- środki własne 100%



	Środki ochrony nabywców
	bankowy rachunek powierniczy służący gromadzeniu środków nabywcy

	Otwarty
	Zamknięty

	
	gwarancja instytucji finansowej gwarantująca zwrot środków nabywcy lokalu, w razie nie przeniesienia odrębnej własności w terminie określonym w umowie
	
	

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest w celu gromadzenia środków pieniężnych od nabywców, z którymi podpisane zostaną umowy deweloperskie. Szczegółowe zasady są opisane we wzorze umowy deweloperskiej





CZĘŚĆ INDYWIDUALNA
	Cena domu jednorodzinnego nr działki 4501/3
	549 700zł brutto

	Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
	Cena za 1 metr kwadratowy lokalu mieszkalnego z podatkiem VAT % wynosi 6 703, 66zł 

	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego będącego przedmiotem umowy 
	Liczba kondygnacji: 2 kondygnacje

	
	Technologia wykonania: załącznik nr 2 do umowy deweloperskiej

	
	Standard prac wykończeniowych budynku oraz terenie wokół budynku w załączniku nr 2

	
	Liczba lokali mieszkalnych w budynku: 1

	
	Dostępne media w budynku: instalacja elektryczna, instalacja wodociągowa, instalacja kanalizacyjna, instalacja C.O. – ogrzewanie gazowe, wentylacja grawitacyjna, wody opadowe będą odprowadzane wyłącznie na terenie działki 4501/3.

	
	Jedno naziemne miejsce postojowe

	
	Bezpośredni dostęp po drogi publicznej ul. Akacjowej

	Określenie powierzchni i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper 
	Przedmiotem umowy jest dom jednorodzinny
 składający się z: pokoju z aneksem kuchennym, łazienki (na parterze) oraz trzech pokoi, łazienki i korytarza ze schodami (na pierwszym piętrze), o łącznej powierzchni użytkowej 82m2 Układ pomieszczeń przedstawiony jest na rzucie kondygnacji z zaznaczeniem ww. domu mieszkalnego (stanowiącym 
załącznik nr 1 )
W/w dom zostanie wykończony zgodnie ze standardem określonym w załączniku nr 2 do umowy. 





Podpis dewelopera 

………………………………………………………………………..

Załączniki:
1. Rzut kondygnacji budynku jednorodzinnego
2. Technologia wykonania i standard prac wykończeniowych – załącznik nr 2
3. 
